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Doc lap - Tu do - Hanh phuc

HOP PONG THUE CONG TRINH XAY DUNG
So: ...

- Cin cir Bo Luat Dan Su s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;
- Can ctr Luat Kinh Doanh Bat Dong San s 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023;

- Can cua Nghi dinh §6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt so diéu cia Luat Kinh Doanh Bat Pong Sén;

- Can ctr cac van ban Phap Luat c6 lién quan dugc sua ddi, bd sung hodc thay thé tai tung
thoi diém.

- Can ctr gidy chtng nhan quyén st dung dat . .ngay ... do ... cp cho Bén Cho
Thué.

Hai Bén du6i day gom:

I BEN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG (sau ddy goi tit 1a “Bén Cho Thué”)

Tén t chirc : CONG TY LIEN DOANH TNHH KHU CONG NGHIEP
, VIET NAM - SINGAPORE
Giay Chung nhéan : 3700230075

dang ky doanh nghiép s6

Nguoi dai dién theo phap luat .........

Cheevo

(Truong hop la nguoi dai dzen theo 1ty quyén thi ghi theo gidy ity quyén (vin ban 1y
quyen) SO . . (néu c6). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua phap
luat vé can cuoc hoac hé chiéu so: oo CAP NGAY: o) i) oo 1 )
bia chi Do,

Dién thoai lién h¢ Do,

Fax P

86 tai khoan D,

Tai ngin hang Do

Ma s6 thué 3700230075

II. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit 1a “Bén Thué”)

Tén t6 chic : CONG TY .........
Gidy Chimg nhan Do

dang ky doanh nghiép s6

Nguoi dai dién theo phap luat .........

Chtre vy Do



(Truong hop la ngwoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (vin ban iy

quyen) SO . . (néu c6). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua phap
ludt vé can cuoc hoac hé chiéu sé: o CADP NGAY: o] o] e Q)
bia chi Do,

bién thoai lién hé Do,
Fax (néu c6) Do
S tai khoan (néu c6) D
Tai ngan hang Do
Ma s6 thué Do

Hai Bén ddng ¥ ky két ban hop dong thué cong trinh xay dung nay voi cac diéu, khoan sau
day:

PIEU 1: CAC THONG TIN VE CONG TRINH XAY DUNG

l. Vi tri Cong Trinh Xay Dung: nha xudng sb ...

2. Vi tri, dia diém Cong Trinh Xay Duyng: Khu c6ng nghiép Viét Nam — Singapore

3. Hién trang vé chat luong Cong Trinh Xay Dung: .........

4. Dién tich ciia Cong Trinh Xay Dung:

- Téng dién tich san xay dung cho thué: ......... m?
- Tbng dién tich sir dung dat: ......... m?, trong do:
+  Strdungriéng: ......... m?
+  Sir dung chung (néu co): ......... m?

+ Muc dich st dung dat: .........

5. Cong nang st dung: van phong va nha xudng

6. Trang thiét bj kém theo: theo danh sach trang thiét bi nha xudng ban giao

PIEU 2: GIA THUE CONG TRINH XAY DUNG

1. Gi4 Thué Cong Trinh Xay Dung la: ......... ddng /thang (Bang chit: ......... ). Pon gia

thué 1a:..../m?%/thang

Gia Thué nay da bao gom: chi phi bao tri, quan 1y van hanh Cong Trinh Xay Duyng va
cac khoan thué ma Bén Cho Thué phai ngp cho Nha nudce theo quy dinh.

2. Céc chi phi stir dung dién, nudce, dién thoai va cac dich vu khac do Bén Thué thanh toan
cho bén cung cap di¢n, nudc, di€n thoai va cac co quan cung cap dich vu khéc.



Cac thoa thuan khac:

(a) Tién Dt Coc Bao Pam: Bén Thué s& thanh toan cho Bén Cho Thué Tién Pat

Coc Bao bam tuong duong ...

thang Gia Thué, cu thé nhu sau:

Dot diit coc | So tien (VND) | Twong dwong Gia Thué Thoi diém thanh
toan
bot ... .. thang Gia Thué
bot ... .. thang Gia Thué
bot ... .. thang Gia Thué
(b) Bén Cho Thué sé& giit Tién Pat Coc Bao Pam nhu 1 su bao dam cho viéc Bén

(©)

(d)

(e)

®

(2

Thué tudn thu dung tat ca cic nghia vu ctia minh theo Hop Pong nay va cho bat
ky khiéu nai nao ddi voi Bén Thué lién quan dén Cong Trinh Xay Dung. Dé tranh
hiéu 1am, Tién Pat Coc Bao Dam s& khong duge xem nhu 1a Gia Thué hay bat ky
phan nao cta Gia Thué vao bét cir thoi diém nao.

Tién Pt Coc Bao Pam sé& dugc duy tri day du trong Thoi Han va néu Bén Cho
Thué sir dung Tién Pat Coc Bao Pam hodc bat ky phan nao cua Tién Pat Coc
Bdo Bam can ctr theo Hop Pong nay, Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho
Thué mét khoan tién mit cho du s Tién Pat Coc Bao Dam trong vong bay (07)
ngay sau khi Bén Cho Thué c6 vin ban yéu cau thanh toan.

Trong vong sau muoi (60) ngay ké tir ngay két thiic Thoi Han, Bén Cho Thué s&
thanh toan lai cho Bén Thué Tién Dt Coc Bao Pam theo sb tién va loai tién té
ma Bén Cho Thué d3 nhan vao thdi diém thanh toan tién dat coc cia Bén Thué va
khong tinh 13i suét trir di bat ky khoan khau trir nao ma Bén Cho Thué khau trir
theo Hop Pdng nay cung véi bat ky khoan phi ngan hang nao (néu ¢0). Nhirng
khoan khau trir nhu vay (neu c0) s€ khong phuong hai dén bat ky quyén nao khac
ma Bén Cho Thué c6 thé c6 theo Hop Pong nay hoic theo quy dinh ctia Phap
Luat.

Bat ké cac quy dinh nhu néu trén, néu Bén Thué lién tuc hodc nhiéu lan vi pham
bat ky diéu khoan nao cua Hop Pong nay, Bén Cho Thué c6 thé yéu cau Bén
Thug, va trong trudng hop do, Bén Thué s€ nhanh chong thanh toan cho Bén Cho
Thué cac khoan tién bo sung ma Bén Cho Thué c6 thé quyét dinh nhu mot khoan
Tién Dat Coc Bao Dam ting thém. Yéu cau nhu vay s& khong phuong hai dén bat
ky quyén nao khac ma Bén Cho Thué c6 thé c6 theo Hop Pong nay hoic theo quy
dinh cua Phap Luat.

Trong truong hop Hop D@)r}g dugc gia han va Gia Thué tang, Tién Pt Coc Bao
bam sé duogc diéu chinh dé dam bao Tién Bat Coc Bao bam dat ... thang Gia
Thue.

Gia Thué Cong Trinh Xay Dung s€ dugc diéu chinh vao ngay 05 thang 01 va ngay
05 thang 7 moi nam duong lich boi Bén Cho Thué.

4.



PIEU 3: PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1.

Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam va thong qua hinh thirc chuyén
khoan qua ngan hang hoac hinh thirc khac theo quy dinh cuia Phap Luat.

Thoi han thyc hién thanh toan: Bén Thué phai thanh toan trudc Gia Thué ddi vai giai
doan bit dau tir Ngay Ban Giao cho dén ngay cudi cing cua thang duong lich. Sau do,
Gié Thué hang thang s€ dugc Bén Thué thanh toan cho Bén Cho Thué trong vong nam
(05) ngay dau tién cua thang duong lich.

Cac thoéa thuan khac:

(a) Trir khi Bén Cho Thué ¢ yéu cau khac bang van ban, Bén Thué sé& thanh toan bat
ky phan nao cua Gia Thué hodc bat ky khoan tién phai tra nao theo Hop Ddng nay
vao tai khoan ngan hang ctia Bén Cho Thué nhu ghi nhén tai phan dau caa Hop
Pong vé thong tin ciia Hai Bén.

(b) Bt ky thanh toan nao ciia Bén Thué chi duoc xem 13 hoan tat khi tai khoan ctia
Bén Cho Thué ghi nhén c6 du so tién thanh toan do.

PIEU 4: THOI HAN CHO THUE, THOI PIEM GIAO, NHAN CONG TRINH

XAY DUNG VA HO SO KEM THEO

Thoi han cho thué Cong Trinh Xay Dung: ......... nam tinh tir Ngay Ban Giao. Néu
Bén Thué mong mudn gia han Hop Pong sau khi hét Thoi Han, Bén Thué phai thong
béo bang vin ban cho Bén Cho Thué it nhat sau (06) thang truéc ngay hét Thoi Han.
Viéc gia han Hop Pong nay s& tily thudc vao sur thoa thuan ciia Hai Bén.

Thoi diém giao nhan Cong Trinh Xay Dung: ngay ... thang ... nam.... hodc ngay ma
Bén Cho Thué thong bao cho Bén Thué nhung khong qua 30 ngay ké tir ngay cua Hop
Dong nay.

Ho6 so kém theo: Ban vé Cong Trinh Xy Dyng néu tai Phu luc 1 cia Hop Pong. .........

PIEU 5: SU DUNG CONG TRINH XAY DUNG

1.

Muc dich str dung Cong Trinh Xay Dung cua Bén Thué: Bén Thué thué¢ Cong Trinh
Xay Dung dé thuc hién dy an tai Cong Trinh Xay Dung duoc co quan c6 thim quyén
cap phép theo qui dinh Phap Luét lién quan. Dy an nay phai phu hop vo6i quy hoach
Khu Céng Nghiép dd duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Cac han ché sir dung Cong Trinh Xay Dung: Theo qui dinh tai cic diéu khoan ctia Hop
Dong nay.

Dong phi dich vu, phi quan ly van hanh:



(b)

(c)

(d)

Bét ké cac quy dinh khac trong Hop Dong ndy, dé Bén Cho Thué c6 thé duy tri
Cong Trinh Tién Ich Dich Vu Cong Cong ciia Khu Cong Nghiép, Bén Thué phai
tra Phi Quan Ly Bat Dong San tinh theo don gia .......... VND/m?/ thang. Pon gia
tinh Phi Quan Ly B4t Pong San co thé dugc thay doi tuy timg thoi diém theo
quyét dinh ctia Bén Cho Thué.

Vao Ngay Ban Giao,‘Bén Thué s€ thanh toan cho Bén Cho Thué Tién bat Coc
QuanLyla......... dong tuong duong voi ... thang Phi Quan Ly Bat Bong San.

Trong vong bay (07) ngay ké tir Ngay Ban Giao, Bén Thué s& thanh toan cho Bén
Cho Thué Phi Quan Ly B4t Pong San cho giai doan bét dau tir Ngay Ban Giao
cho dén ngay cudi cing cua thang dwong lich. Sau d6, Phi Quan Ly Bat Pong San
hang thang s€ dugc Bén Thué thanh todn cho Bén Cho Thué trong vong nam (05)
ngay dau tién ctia thang dwong lich.

Trong vong sau muoi (60) ngay ké tir ngy két thuc Thoi Han, Bén Cho Thué s&
thanh toan lai Tién Pat Coc Quén Ly cho Bén Thué theo s6 tién va loai tién t&é ma
Bén Cho Thué dd nhan vao thdi diém thanh toan tién dit coc cua Bén Thué va
khong tinh 1i suat trir di bat ky khoan khau trir ma Bén Cho Thué da khéu trix
theo Hop Dong nay va bét ky khoan 1é phi ngan hang nao (neu c6). Cac khoan
khau trir nay (neu c0) s€ khong phuong hai dén bat ky quyén nao khac ma Bén
Cho Thué c6 thé c6 theo Hop Pong nay hoic theo quy dinh cta Phap Luat.

Ban hanh va tuan thi ndi quy, quy ché quan 1y van hénh cua du an: Bén Thué thuc hién
theo Tai Liéu Hudng Dan Hoat Bong Va Phat Trién Trong Khu Cong Nghiép do Bén
Cho Thué phat hanh (tai li¢u nay c6 thé sura doi theo tung thoi diém (néu can thiét).

Cac thoa thuan khac:

(2)

(b)

Bén Thué khong str dung Cong Trinh Xay Dyng dé kinh doanh bat hop phap, kinh
doanh bat dong san [Doi voi RBF tai VSIP 111 thi thém ngi dung sau: va/ hodc san
xuat do choi khoi xdy dung bang nhua].

Tién fch Cong Cong va Co S¢ Ha Tang Tién ich Cong Cong:

(b.1) Bén Cho Thué s& cung cip Tién fch Céng Cong va lip dat Co S¢ Ha Tang
Tién ich Cong Cong theo Tai Liéu Hudng Dan Hoat Pong va Phat Trién
trong Khu Cong Nghiép, va Bén Thué thanh toan cho Bén Cho Thué phi va
chi phi cho viéc cung cip cac Tién ich Cong Cong theo quy dinh tai Hop
Pong nay.

(b.2) Bén Thué s¢ thong bao cho Bén Cho Thué nhu cau cua Bén Thué vé cong
suat ciia cac Tién Ich Cong Cong bang viéc dién vao mau don co san do Bén
Cho Thué cung cép.

(b.3) Bén Thué tra tat ca céac chi phi va phi ton hop ly dé nop don xin, lip dat, két
ndi va cung cip duong diy, mang lién lac vién thong cho co quan c6 chic
nang lién quan.



(©)

(b.4) Néu cong suét cua cac Tién fch Cong Cong ma Bén Thué can vugt qua cong
sudt Co S¢ Ha Téng Tién ich Cong Cong dugc xay dung, lép dat ban dau
theo nhu théng bao ctia Bén Thué, thi Bén Thué s& tham véan véi Bén Cho
Thué dé tang cong suat va chiu moi chi phi phat sinh.

(b.5) Bén Thué chiu trach nhi€m thyc hi¢n va thanh toan tat ca cac khoan chi phi
deé ket noi dién phu hop véi nhu cau ciia minh.

Cac Chi Phi Khac:

(c.1) Bén Thué chiu trach nhiém thanh toan tit ca cac phi ton, khoan thué, phi va
1€ phi 4p dung cho Bén Thué theo quy dinh Phap Luat Vi¢t Nam hi¢n hanh
phat sinh tir hodc lién quan dén viéc thué Cong Trinh Xay Dung, viéc xin
phép dé thyc hién Dy An tai Cong Trinh Xay Dung ciia Bén Thué, bao gom
nhung khong g101 han: phi ngan hang cho cic khoan thanh toan theo Hop
Dong nay, thué gia tri gia tang, 1¢ phi trudc ba, v.v.

(c.2) Bat ké cac quy dinh khac trong Hop Pong nay, Hai Bén dong ¥ Gia Thué,
Phi Tién ich, Phi Quan Ly Bit bong San va céac khoan phai tra khac ma Bén
Thué ¢ nghia vu thanh toan cho Bén Cho Thué 1a chua bao gém thué gia
tri gia ting. Bén Thué thanh toan thué gia tri gia ting cho cac loai phi nay
theo qui dinh Phap Luat. Trong truong hop thay doi thué suat thué gia tri
gia ting theo quy dinh Phap Luat, thi cac khoan thanh toan theo Hop Dong
nay sé duoc tu dong diu chinh tuong tng theo thué suat thué GTGT méi.

(c.3) Bén Thué thuc hién cac khoan thanh toan néu tai Hop Pong nay ma khong
dugc khéu tri, cn trir voi bét ky mot khoan nao khac. Néu Bén Thué khau
trir, can trir vao cac khoan tién dat coc néu tai Hop Bong nay thi Bén Thué
phai dong vao khoan tién tuong duong véi khoan tién can trir, khau trir sao
cho bang s6 tién dit coc qui dinh tai Hop Dong nay.

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE
1. Quyén ctia Bén Cho Thué
(a) Yé}l cau Bén Thué‘ nhan Cong Trinh Xay Dung theo thoi han da thoa thuan tai
bicu 4 cia Hop Dong nay.
(b)  Yéu cau Bén Thué thanh toan di tién theo thoi han va phuong thirc théa thuan tai
biéu 3 ctia Hop Bong nay.
(c) YéucauBén Thué bao quan, str dung Cong Trinh Xay Dung theo dung hién trang
da liét ké tai Diéu 1 ctia Hop Bong nay.
(d) Yéu cau Bén Thué bdi thudng thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 15i cua
Bén Thué gay ra.
(4) Cai tao, nang cap Cong Trinh Xay Dung cho thué khi dugc Bén Thué dong ¥

nhung khong duoc gay anh huong cho Bén Thué.

-7-



(e)

(H
(2

bon phuong cham dut thuc hién Hop Pong theo quy dinh cua Luat Kinh doanh
bat dong san.

Yéu cau Bén Thué giao lai Céng Trinh Xay Dung khi hét Thoi Han.
Céc quyén khac do Hai Bén thoa thuén:

(g.1) Khong chiu trach nhiém ddi véi Bén Thué (hodc nhan vién, dai ly, nha thau,
khach moi hay khach dén tham ctia Bén Thué) ve:

. bat ky thiét hai, thuong vong, ton thit vé tinh mang hay tai san do bat
ky bén thué hodc ngudi chiém gilt hodc ngudi nao trong Khu Cong
Nghiép géy ra, hoic do su cb xay ra tai bt cit noi nao trong Khu Cong
Nghiép; hodc

e  thiét hai, thuong vong, ton that hodc bét loi do Bén Cho Thué tryc tiép
hay gian tiép gdy ra khi dang thuc hién cac quyén hay nghia vu cua
minh theo Hop Dong nay hodc theo Phap Luat, trir khi do 15i bat can
1d rang hay 16i c6 y ctia Bén Cho Thué.

(g.2) Pugc quyén 4p dung cac bién phap xu 1y vi pham theo quy dinh cta Phap
Luat ma Bén Cho Thué c6 thim quyén.

(g.3) Yéu cau Bén Thué thanh toan cic khoan phai tra khac ngoai Gia Thué Cong
Trinh Xay Dung dugc quy dinh tai Hop Dong hodc theo thoa thuén khac
cta Hai Bén tuy tung thoi diém.

(g.4) Bén Cho Thué khong bao dam su phu hop cua Cong Trinh Xay Dung cho
bat ky muc dich cu thé nao.

(g.5) Véi muc dich tao 1ap mot khu Cong Trinh X4y Dung chét lugng cao va dam
bao moi truong tbt va an toan ctia khu Cong Trinh Xay Dyung, Bén Cho Thué
bao luu quyén thuc hién cac bién phap, cac chinh sach va/hodc huéng dan
can thiét cho muyc tiéu nay.

(g.6) Bén Cho Thué ¢6 quyén yéu cau Bén Thué phuc hoi lai Cong Trinh Xay
Dung trd lai tinh trang ban dau nhu trong Ngay Ban Giao va thu hoi lai Cong
Trinh Xay Dyng trong truong hop Bén Thué vi pham bat cir diéu khoan nao
cua Hop Pong nay ciing nhu cac quy dinh ctia Phap Luat hién hanh vé viéc
trién khai cac hoat dong trén Cong Trinh Xay Dyng.

(g.7) Cac quyén khac theo quy dinh ctia Hop DPdng nay va quy dinh ctia Phap
Luat.

(2.8) Quyén sir dung va lap dit Hé Thong Dién Mt Troi:
(i) Bén Cho Thué c6 quyén str dung mai va dién tich dit xung quanh cua

Cong Trinh Xay Dung dé lap dat, van hanh va/hodc bao tri h¢ thong dién
nang luong mit troi bao gdm cac tAm pin ning lwong mat troi va/hoic



bat ky thiét bj khac phuc vu muc dich san xuét dién mat troi (sau day goi
chung 13 “H¢ Thong Dién Mat Troi”).

(ii) Bén Cho Thué cO toan quyén dinh doat, phan phéi, kjnh doanh, va/hodc
mua bél} déli vo1 nang luong dién phat sinh tir H¢ Thong Dién Mat Troi,
va ky ket bat ky thda thuan nao véi bén thir ba cho myc dich nay.

(iii) Bén Thué dong y hé trg va tao diéu kién thudn loi dé Bén Cho Thué hogc
bén thir ba dg Bén Cho Thué chi dinh dugc ra vao va ti’ép can Cong Trinh
Xay Dung dé¢ lap dat, van hanh va/hodc bao tri H¢ Thong Pién Mat Troi.

(iv) Bén Thué chiu trach nhiém d6i véi Bén Cho Thué d6i v6i moi khiéu nai,
thiét hai hay ton that di v6i Hé Thong Dién Mit Trdi do Bén Thué hoic
bét ky nhan vién, nha thau, dai 1y ciia Bén Thué hay bat ky bén nao khac
duogc Bén Thué cho phép di vao Cong Trinh Xay Dung gy ra.

(v) Bén Cho Thué khong chiu trach nhiém ddi v6i Bén Thué (hodc nhan
vién, dai 1y, nha thau, khach mo1i hay khach dén tham cua Bén Thué) vé
bat ky thiét hai, thuong vong, t6n that vé tinh mang hay tai san do H¢
Thong Dién Mit Troi gay ra, trir khi do 16i bat can 16 rang hay 15i ¢6 y
cua Bén Cho Thué.

Nghia vu cua Bén Cho Thué

(a)

(b)

(©)

(d)

(d)
(e
(g

Giao Cong Trinh Xay Dyung cho Bén Thué theo thoa thuan trong Hop Pong va
hudng dan Bén Thué str dung Cong Trinh Xay Dung theo dung cong nang, thiét
ké tai Diéu 1 cua Hop Dong nay.

Béao dam cho Bén Thué sir dung 6n dinh Coéng Trinh X4y Dung trong Thoi Han
thué.

Bado tri, stra chita Cong Trinh Xay Dung theo dinh ky hoac theo thda thuan. Néu
Bén Cho Thué khong bao tri, stra chira Cong Trinh Xay Dyng ma géy thiét hai
cho Bén Thué thi phai boi thuong.

Khoéng dugc don phuong cham dut hop dong khi Bén Thué thyc hién dung nghia
vu theo Hgp Dong, trir truong hop dugc Bén Thué dong y cham dut Hop Dong.

Boi thudng thiét hai do 15i cia Bén Cho Thué gay ra.

Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua Phap Luat.

Céc nghia vu khac do Hai Bén thod thuan:

Pé lam 1o nghia vu bdo tri, Bén Cho Thué chi bdo tri, stra chita nhitng tai san cua
Bén Cho Thué¢ theo bién ban ban giao gitta Hai Bén vao Ngay Ban Giao va hu
hong do tac dong thoi gian hay 101 cua nha san xuat. Bén Cho Thué khong bao tri,
sta chira hu hong do Bén Thué hodc bat ky nhan vién, nha thau, dai 1y ciia Bén

Thué hay bét ky bén nao khac dugc Bén Thué cho phép di vao Cong Trinh Xay
Dung gay ra hoac do Bén Thué st dung khong dung muc dich.

9.



PIEU 7:

1.

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THURE

Quyén cua Bén Thué

(a)

(b)

(©)

(d)

(d)

(e)

(2

(h)

(@)

Yéu cau Bén Cho Thué giao Coéng Trinh Xdy Dung theo ding hién trang da liét
ké tai Bic¢u 1 cua Hop Bong nay.

Yéu ciu Bén Cho Thué cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé Cong Trinh Xay
Dung.

Pugc d6i Cong Trinh Xay Dung dang thué voi nguoi thué khac néu duoc Bén
Cho Thué dong y bang van ban.

Puoc cho thu‘é lai mot phan hodc toan b Cong Trinh‘Xéy Dung néu c6 thoa thuan
trong Hop Pong hodc duge Bén Cho Thué dong y bang van ban.

Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuin véi Bén Cho Thué trong
truong hop thay do6i chu sé hiru.

Yéu cau Bén Cho Thué sira chita Cong Trinh Xay Dyng trong trudng hop Cong
Trinh Xay Dung bi hu hong khong phai do 161 cua Bén Thué gay ra.

Yéu cau Bén Cho Thué bo6i thuong thiét hai do 16i cia Bén Cho Thué giy ra theo
quy dinh tai Hop Dong.

Dbon phuong cham dirt thyc hién Hop Pong theo quy dinh ctia Luat Kinh Doanh
Bat Bong San.

Céc quyén khac do Hai Bén thoa thuan: khong

Nghia vu cua Bén Thué

(a)

(b)

(c)

(d)

(d)

(e)

Béo quan, sir dung Cong Trinh X4y Dung diing cng ning, thiét ké da liét ké tai
bicu 1 va cac thoa thuan trong Hop Dong.

Thanh toan du tién thué Cong Trinh Xay Dung theo thoi han va phuong thire thoa
thudn tai Bieu 3 cua Hop Dong nay.

St dung Cong Trinh Xay Dung dung muyc dich va stra chita hu hong cua Cong
Trinh Xay Dung do 161 ciia Bén Thué gay ra.

Tra Cong Trinh Xay Dung cho Bén Cho Thué theo dung thoa thuan trong Hop
Dong.

Khong dugc thay d6i, cai tao, phd d& Cong Trinh Xay Dung néu khong co sy
dong y bang van ban cua Bén Cho Thué.

Boi thudng thiét hai do 16i ctia Bén Thué gy ra.
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(2

Céc nghia vu khéac do Hai Bén thoa thuan:

(g.1) Tuan thil cac ndi quy, hudng dan, quy dinh cia Bén Cho Thué khi sir dung
Cong Trinh Xay Dung.

(g.2) Tu chiu rui ro khi st dung Cong Trinh Xay Dung. Bén Thué chiu trach
nhiém va bodi thudng ddy du cho Bén Cho Thué d6i v6i moi khiéu nai, thiét
hai hay ton thit do Bén Thué hodc bat ky nhan vién, nha thau, dai Iy cua
Bén Thué hay bét ky bén nio khac dugc Bén Thué cho phép di vao Cong
Trinh Xay Dung gay ra Bén Cho Thué.

(g.3) Tuan theo cac quy dinh vé bao vé mdi truong, khong duoc 1am ton hai dén
quyén, loi ich cta ngudi sir dung dat xung quanh.

(g.4) Stra chita nhimg hu hong ctua Cong Trinh X4y Dyung do Bén Thué hoic bat
ky nhan vién, nha thau, dai Iy ctia Bén Thué hay bat ky bén nao khac dugc
Bén Thué cho phép di vao Cong Trinh Xay Dung gay ra hoac do Bén Thué
st dung khong dung muc dich ngay khi c6 hu hdng do Bén Thué giy ra hodc
do 16i cia Bén Thué.

(g.5) Khong dugc cho thué lai, chia sé quyét} st dung, chiém hitu mot phan hodc
toan b Cong Trinh Xay Dung dudi bat ky hinh thirc nao néu khéng duoc
Bén Cho Thué dong y bang van ban.

(g.6) Bao quan, st dung Cong Trinh X4y Dung dtng két cau, ciu trac chiu lyc,
tai trong, tiéu chuan k¥ thuat cho Cong Trinh Xay Dyng va théa thuan trong
Hop Pong. Trudng hop néu Bén Thué mubn cai tao, thay ddi cong ning,
két cau, ciu truc, thiét ké ciia Cong Trinh Xay Dung sau khi nhén ban giao
tir Bén Cho Thué thi Bén Thué phai ¢ vin ban dé nghi thong bao trudce gui
Bén Cho Thué dé dugc xem xét viée dap tmg theo cac diéu kién, tiéu chuan
ctia Bén Cho Thué. Néu duoc chap thuin theo quyét dinh don phuong ctia
Bén Cho Thug, va tily timg truong hop, mirc do cai tao, thay ddi duoc chip
thuan theo dé nghi ciia Bén Thué, Bén Cho Thué c6 thé s& yéu cau Bén Thué
thyc hién dat coc mot khoan tién dé dam bao Bén Thué sé phuc hoi va ban
giao lai Cong Trinh Xay Dyng trudc khi cham dirt Hop Bong nay nhu quy
dinh tai diém (d) khoan 3 Piéu 10 ctia Hop Ddng nay (goi tat 1a “Tién Dat
Coc B6 Sung”). Tién Pit Coc B6 Sung nay s& dugc xtr Iy nhu quy dinh ap
dung xir Iy d6i v6i Tién Dat Coc Bao Dam.

(g.7) Dé 1am 13 va tranh hiéu nham, Bén Thué c6 nghia vu bang chi phi ctia minh
thue hién viéc lip dat hé thong, trang thiét bi phong chay chita chay theo
tiéu chuan, hd so vé phong chay chira chay duoc quy dinh, yéu cau, thdm
duyét, nghiém thu boi co quan Nha nude ¢6 tham quyén; trong moi truong
hop, khong dugc treo hodc lam cho cac trang thiét bi phong chay chita chay
bam, du vao, hodc bat ky hanh vi tuong ty 1am ton hai hodc ¢6 nguy co lam
t6n hai t6i hé théng dam, xa, két cau chiu luc cua Cong Trinh Xay Dung.

(g.8) Thanh toan diy du cac khoan phai tra khac (ngoai Gia Thug) theo quy dinh
va phuong thirc da thoa thuan trong Hop DPong.
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PIEU 8:

1.

(2.9) Dé 1am 13 va tranh hiéu nhim vé viéc sira chira, cai tao Cong Trinh Xay
Dung, truong hop Bén Cho Thué tién hanh sira chita, cai tao Cong Trinh
Xay Dung hoic Hé Théng Pién Mit Troi, Bén Cho Thué s& thong béo trudc
cho Bén Thué va Bén Thué dam bao tao diéu kién cho Bén Cho Thué thuc
hién cac cong viéc duoc néu tai diém nay.

(g.10)Bén Thué khong chuyen nhuong quyén va/hoic nghia vu tai Hop Dong nay
néu khong co su doéng ¥ trude bang vin ban ctia Bén Cho Thué.

(g.11)Bén Thué s& khong duoc cho thué lai, chia hodc san sé quyén chiém hiru
hodc sir dung, hodc giao cho cac bén thir ba bat ky quyén nao d6i véi bat ky
phan nao ciia Cong Trinh Xay Dung néu khong co sur chap thudn truge bang
van ban cua Bén Cho Thué va co quan ¢6 tham quyén (néu can thiét) va
phai tuan thu bat ky didu kién nao (néu ¢6) do Bén Cho Thué va co quan c6
tham quyén quy dinh cho viéc chap thuan nay.

TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

Trach nhiém cta Bén Cho Thué khi vi pham Hop Pong: Theo quy dinh ctia Hop Pong

nay.

Trach nhiém cta Bén Thué khi vi pham Hop Pong:

(2)

(b)

Néu Bén Thué vi pham nghia vu thanh toan theo Hop Pong nay thi:

Bén Thué sé tré 1ai cho bat ky phan nao ctia Gia Thué Cong Trinh Xay Dung hoic
bat ky khoan tién nao dén han ma chua thanh toan vao ngay dén han, tinh tir ngay
vi pham dén ngay thanh toan thuc té voi mirc lai suat bang .. ...%/thang (........
trén mot thang) tinh trén sd tién qua han, co quyén cong gdp sb tién chua thanh
toan.

Néu Bén Thué vi pham bét ky diéu khoan nao trong Hop Pong nay (bao gom ca
nghia vu thanh toan), Bén Cho Thué c6 quyén:

(b.1) yéu cau Bén Thué khic phuc tit ca vi pham trong mot khoang thoi gian hop
ly. Néu Bén Thué khong hoan thanh viéc khéc phuc, Bén Cho Thug, tuy vao
quyét dinh ctia minh, tu khic phuc nhiing vi pham d6 va Bén Thué phai tra
cho Bén Cho Thué tit ca cac chi phi va phi ton lién quan dén viéc khac phuc
nay; va/hoac

(b.2) trir vao Tién Pit Coc Bao Pam va/hoac Tién Pat Coc Quan Ly (ma Bén
Cho Thué dang gitr) cac khoan tién can thiét dé khac phuc hoic boi thuong
cho céc ton hai hay mét mat phat sinh do vi pham cua Bén Thué (truong hop
chi phi do ton hai hay mat mat phat sinh 16n hon Tién Pat Coc Bao Pam
va/hodc Tién Pat Coc Quan Ly thi Bén Cho Thué c6 quyén yéu cdu Bén
Thué thanh todn khoan chénh léch phat sinh). Bén Thué phai tra cho Bén
Cho Thué bét ky khoan tién nao di dugc khau trir sao cho Tién Pat Coc Bao
bam ludn duy tri & mtc tuong duwong véi ...... thang Gia Thué Cong Trinh
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Xay Dung va Tién Dt Coc Quan Ly ludn duy tri ¢ mirc twong duong voi
...... thang Phi Quan Ly Bat BPdng San tai moi thoi dieém; va/hodc

(b.3) ngimg toan bd hay mot phan viée str dung cua Bén Thué dbi voi cac Tién
Ich Cong Cong va Co S¢ Ha Tang Tién Ich Cong Cong cho dén khi viée vi
pham Hop Dong nay cua Bén Thué cham dut.

Céc trudong hop bat kha khang: Bén Thué hodc Bén Cho Thué khéng bi coi 1a vi pham
Hop Ddng va khong bi phat hoic khong phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai néu
viéc cham thyc hién hodc khong thuc hién cac nghia vu dugce cac Bén thoa thudn trong
Hop Dong nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, sy thay d6i quy
dinh Phap Luat va cac truong hop khac ma khong phai do 16i cia cac Bén gy ra.

Cac thoa thuan khac:

(a) Trong moi trudng hop, viée bdi thuong qui dinh tai Hop Pong nay khong bao
gom trach nhiém boi thuong thiét hai phat sinh gian ti€p, thi¢t hai do hau qua va
thiét hai v€ 1gi nhuan kinh doanh.

(b) Hai Bén nhat tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau dy duoc coi 13 su kién
bat kha khang:

(b.1) Chién tranh, thién tai, do thay ddi chinh sach phap luat ciia Nha nudc, bao
loan, dinh cong;

(b.2) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan Nha nudc ¢ thim quyén hoic
cac truong hop khac do Phap Luat quy dinh;

(b.3) Dich bénh dugc cong b6 boi co quan c6 tham quyén’ cua Viét Nam gay anh
huong mot phan hqe_“lc toan bd nudc Viét Narp khién cho mot Bén khong
thuc hién dugc quyén va nghia vu theo Hop Dong nay.

(¢) Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuin s& khong dugc coi 1a truong hop
bat kha khang.

(d) Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai diém
(b) khoan 4 Diéu 8 thi Bén bj tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong
bao bang vin ban hoic thong bao truc t1ep cho bén con lai blet trong thoi han
......... ngay ké tir ngdy xdy ra su kién bat kha khang (néu c6 glay to chung minh
vé 1y do bat kha khang thi Bén bi tac dong phai xuat trinh gidy to nay cho Bén
con lai). Viéc Bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thuc hién dugc
nghia vu ctua minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Podng va ciing
khong phai 14 co so dé Bén con lai 6 quyén cham duat Hop Dong nay.

(e) Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua Hai Bén s& dugc tam dung trong thoi
gian xay ra sy kién bat kha khang. Hai Bén s€ ti€p tuc thuc hién cac nghia vu ctia

minh sau khi su kién bét kha khéang cham dut.

() Cac quy dinh vé truong hop bét kha khang theo Hop Dong nay chi dugc ap dung
khi cac diéu kién sau duogc dap ting:
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(2

PIEU 9:

(f.1) Céc truong hqp tai diém (b) khoan 4 Diéu 8 néu trén xay ra mot cach khach
quan khong the luong trude duge va khong thé khac phyc duge mac du Hai
Bén da ap dung moi bién phap can thict va kha nang cho phép; va

(f.2) Sukién bat kha khéang truc tiép khién cho mot Bén cham tré trong viéc thuc
hién nghia vu dugc quy dinh tai Hop Dong nay.

Néu Céng Trinh Xay Dung hoac bét ky phan nao ctia Cong Trinh Xay Dyng vao
bat ky thoi diém nao trong sudt Thoi Han bi pha huy hay thiét hai mot phan hodc
toan bo do su kién bat kha khang thi Hai Bén sé& thuong lugng phuong an xu ly
hodc Bén Cho Thué hodc Bén Thué c6 thé chdm dut Hop Dong nay vao bat ky
thoi diém nao bang cach giri mot théng bao bang vin ban trudc mot thang cho
Bén kia va Hai Bén sé& khong c6 bat ky khiéu nai nao dbi v6i Bén kia lién quan
dén Hop Dong nay hodc cham dit Hop Dong nay vé sau.

PHAT VI PHAM HQP PONG

Phat vi pham Hop Pong dugc 4p dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ciia Hop Pong nay.

PIEU 10:

CAC TRUONG HQP CHAM DUT HQP PONG VA CAC BIEN PHAP
XU LY

1. Céc truong hop cham dit Hop Dong:

(2)

(b)

(©)

(d)

Hai Bén dong y ghém dut Hop Pong. Trong truong hop nay, Hai Bén 1ap van ban
thoa thuan cu thé céc dieu kién va thoi han cham dut Hop Dong.

Bén Thué chdm thanh toan va/hodc thanh toan khong du Gia Thué Cong Trinh
Xay Dyng va/hodc bét ky khoan phai tra nao dén han theo Hop Dong nay va sb
tién d6 van chua duoc thanh toan trong vong mudi bon (14) ngay ké tir ngay dén
han thanh toan.

Bén Cho Thué cham ban giao Cong Trinh Xay Dung theo thoa thuan tai biéu 4
cua Hop Dong nay.

Trong trudong hop Bén bi tdc ddng badi su kién bat kha khéng khong thé khéc phuc
dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ba muoi (30) ngay,
ké tir ngdy xay ra sy kién bat kha khang va Hai Bén cting khong c6 thoa thuén
khac thi mot trong Hai Bén c6 quyén don phwong chdm dut Hop Pong nay va
viéc chim dut Hop Dong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop Dong.

2. Viéc xur Iy hau quéa do chdm dirt Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 10.1:

(a)
(b)

Dbi voi truong hop tai diém (a) khoan 1 Diéu 10 theo thoa thuan cua Hai Bén.

Dbi voi truong hop tai diém (b) khoan 1 Piéu 10:
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Bén Cho Thué giit lai Tién Pat Coc Bao Pam, Tién Dt Coc Quan Ly va toan bo
khoan tién ma Bén Thué di thanh toan va toan quyén quyét dinh viéc sir dung
Tién Bat Coc Bao Pam, Tién Dit Coc Quan Ly va toan bd cac khoan tién ma Bén
Thué da thanh toan, va/hodc ngung cung cap Tién ich Cong Cong va Cong Trinh
Tién ich Dich Vu Cong Cong cho Bén Thué. Bén Thué phai khoi phuc Cong Trinh
Xay Dyng tré lai tinh trang ban dau nhu trong Ngay Ban Giao nhu quy dinh tai
diém (d) khoan 3 Piéu 10 va ban giao lai Cong Trinh Xay Dung cho Bén Cho
Thué (trong truong hop Cong Trinh Xay Dung da dugc ban giao cho Bén Thug).

(c) Dbi véi truong hop tai diém (c) khoan 1 Diéu 10:

Dé 1am 3, trudng hop dén Ngay Chdm Dut, Bén Cho Thué khong thuc hién ban
giao Cong Trinh Xay Dung hoan toan do 18i ctia Bén Cho Thué thi Hai Bén s&
thuong luong vé co ché xir Iy chdm dat Hop Pong. Trong truong hop Hai Bén
khong thuong lugng hoac khong dat dugc mot thoa thuan théng nhét vé co ché
xtr Iy trong vong mudi 1am (15) ngay ké tir ngdy Bén Thué c6 yéu cau chim dut
Hop Dong, thi Bén Cho Thué hoén tra lai nhimg khoan tién ma Bén Cho Thué da
nhan thanh toén tir Bén Thué, va thanh toén tién 1ai trén khoan tién da nhén thanh
toan ké tir khi hét han Ngay Ban Giao dén Ngay Cham Dit, theo 13i sut tién gii
6 ky han mot nam cua doanh nghi€p (theo chinh sach cua Ngan hang cua Bén
Cho Thué néu tai phan dau ctia Hop Pong dugc 4p dung tai Ngay Cham Dut).

(d) DA v6i truong hop tai diém (d) khoan 1 Didu 10: Hai Bén s& thoa thudn phuong
an xur 1y do cham dut Hop Pong phu hop véi quy dinh cua Phéap Luat.

3. Cac thoa thuan khac:

(a) Ngoai trir trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Hop Pong nay chim dut
khi:

(a.1) Bén Cho Thué da thuc hién céc bién phap néu tai khoan 2 Diéu 8 (trtr truong
hop cham thanh toan Gia Thué theo quy dinh tai Hop Dong nay) nhung Bén
Thué van tiép tuc vi pham Hop Dong nay.

Néu Hop Pong duoc cham dit trong truong hop nay, Bén Cho Thué s& gitt
lai Tién Pat Coc Bao Pam, Tién Pat Coc Quan Ly va toan b khoan tién
Bén Thué d thanh toan va toan quyén quyét dinh viéc str dung Tién Dit
Coc Bao Pam, Tién Pit Coc Quan Ly va toan bd cac khoan tien ma Bén
Thué da thanh toan, va/hodc ngung cung cap Tién fch Cong Cong va Cong
Trinh Tién fch Dich Vu Cong Cong cho Bén Thué.

Truong hgp Bén Thué da nhan ban giao Cong Trinh Xay Dung thi Bén Thué
phai khoi phuc Cong Trinh X4y Dyng trd lai tinh trang ban dau nhu trong
Ngay Ban Giao nhu quy dinh tai diém (d) khoan 3 Piéu 10 va ban giao lai
Cong Trinh Xay Dung cho Bén Cho Thué

(a.2) Bén Thué bi pha san, gidi thé hodc cham dut hoat dong hodc ngung kinh
doanh.

Néu Hop Pong dugc chAm dat trong truong hop nay, Bén Cho Thué sé& gitr
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lai Tién it Coc Bao Pam, Tién Pat Coc Quan Ly va toan bo khoan tién
Bén Thué di thanh toan va toan quyén quyét dinh viéc sir dung Tién Dat
Coc Bao Pam, Tién Dt Coc Quan Ly va toan bo cac khoan tién ma Bén
Thué da thanh toan, va/hodc ngung cung cip Tién Ich Cong Cong va Cong
Trinh Tién ich Dich Vu Cong Cong cho Bén Thué.

(a.3) Bén Thué vi pham khoan 1 Diéu 4 ctia Hop Péng.

Néu Hop Pong dugc chdm dut trong trudng hop nay, Bén Cho Thué giit lai
Tién it Coc Bao Pam, Tién Pat Coc Quan Ly va toan b khoan tién ma
Bén Thué di thanh toan va toan quyén quyét dinh viéc sir dung Tién Pat
Coc Bao Pam, Tién Pat Coc Quan Ly va toan bd cac khoan tién ma Bén
Thué da thanh toan, va/hodc ngung cung cip Tién Ich Cong Cong va Cong
Trinh Tién ich Dich Vu Céng Cong cho Bén Thué. Pong thoi, Bén Thué
phai thanh toan Gia Thué cho toan bo Thoi Han con lai. Bén Thué phai khoi
phuc Cong Trinh Xay Duyng trd lai tinh trang ban dau nhu trong Ngay Ban
Giao nhu quy dinh tai diém (d) khoan 3 Diéu 10 va ban giao lai Cong Trinh
Xay Dung cho Bén Cho Thué (trong treong hop Cong Trinh Xay Dung da
duoc ban giao cho Bén Thug).

(a.4) Bén Thué khong nhéan ban giao Cong Trinh Xay Duyng theo thoa thuén tai

(a.5)

Diéu 4 ctia Hop Pong.

Néu Hop Pong dugc chdm dut trong truong hop ndy, dé 1am rd, truong hop
dén Ngay Cham Dit, Bén Thué khong nhan ban giao Cong Trinh Xay Dung,
Hai Bén s& thuong luong vé co ché xir Iy chdm dit Hop Pong. Trong trudng
hop Hai Bén khong thuong lugng hodc khong dat dwgc mot thoa thuan thong
nhat vé co ché xu ly trong vong muoi lam (15) ngay ké tir ngay Bén Cho
Thug c6 yéu cau cham dat Hop Pong, thi Bén Cho Thué duoc quyen gitr lai
toan bo Tién Pat Coc Bao Pam di nhan thanh toan va toan quyén quyét
dinh viéc sur dung toan b Tién Dat Coc Bao Bam nay, va Bén Thué c6 trach
nhiém thanh toan tién 1ai trén Tién Dt Coc Bao Dam da thanh toan ké tir
khi hét han Ngay Ban Giao dén Ngay Cham Dut, theo 14i suét tién giri c6 ky
han mot nam cta doanh nghiép (theo chinh sach cua Ngan hang ctia Bén
Cho Thué néu tai phan dau cua Hop Ddong duge 4p dung tai Ngay Cham
Dut).

Bén Thué vi pham khoan 2 DPiéu 5 cia Hop Pong.

Néu Hop Pdng duoc cham dit trong trudong hop nay, Bén Cho Thué giir lai
Tién bat Coc Bao Pam, Tién Dat Coc Quan Ly va toan b khoan tién ma
Bén Thué d3 thanh toan va toan quyén quyét dinh viéc sir dung Tién Pat
Coc Bao bam, Tién bat Coc Quan Ly va toan b cac khoan tien ma Bén
Thué da thanh toan, va/hodc ngung cung cip Tién fch Cong Cong va Cong
Trinh Tién fch Dich Vu Cong Cong cho Bén Thué. D@)ng thoi, Bén Thué
phai thanh toan Gia Thué cho toan by Thoi1 Han con lai. Bén Thué phai khoi
phuc Cong Trinh Xay Dyng trd lai tinh trang ban dau nhu trong Ngay Ban
Giao nhu quy dinh tai diém (d) khoan 3 Piéu 10 va ban giao lai Céng Trinh
Xay Dung cho Bén Cho Thué (trong truong hop Cong Trinh Xay Dung da
duoc ban giao cho Bén Thué).
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(b) Bén mudn chim dut Hop Pong phai théng bao cho Bén kia béang vin ban vé viéc
cham dut Hop Pong trude it nhat muoi lam (15) ngay.

(c) Viéc chdm dut Hop Dong nay s& khong anh hudng t6i bat ky quyén nao ma mdi
Bén c6 thé c6 doi voi Bén kia do bat ky 161 vi pham nao xay ra trudce thoi diém
cham dut Hop Dong.

(d) Ngay trude khi hét Thoi Han hodc cham dit Hop Dong nay truée Thoi Han vi bat
ky 1y do gi, Bén Thué phai di doi tit ca cac trang thiét bi lap dat, may moc va tai
san bén trong hodc tai Cong Trinh Xay Dung cua Bén Thué ma Bén Cho Thué c6
thé c6 hudéng din bing vin ban, tra lai Cong Trinh Xay Dung cho Bén Cho Thué
trong tinh trang nhu Bén Cho Thué da ban giao liic diu theo bién ban ban giao
Cong Trinh Xay Dung gitra Hai Bén.

Néu Bén Thué khong tuan thu cam két nay, Bén Cho Thué c6 thé thuc hién viéc
di do1i, don dep, sura chita Cong Trinh Xay Dung va s€ thu lai cac chi phi va phi
ton cung véi tat ca cac khoan Gia Thué va Phi Quan Ly Bat Pong San va céc
khoan tién khac ma Bén Cho Thué dugc quyén nhén tir Bén Thué cho khoang thoi
gian ma Bén Cho Thué di thuc hién cac cong viéc nay nhu thé khoang thoi gian
nay da duogc cong thém vao Thoi Han.

PIEU 11:  GIAI QUYET TRANH CHAP

Hop Dong nay dugc diéu chinh theo Phép Luat Viét Nam.

Hai Bén sé& ¢ gang giai quyet bat ky tranh chap nao phat sinh tr Hop Pong nay bang
thuong lugng. Néu tranh chép van khong thé giai quyét duoc trong vong ba muoi (30)
ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap, tranh chép s& dugc trinh dén va giai quyét tai Toa
an c6 tham quyén cua .

Trong khi bat ky tranh chap nao dang duoc giai quyét, cac didu khodn va didu kién ciia
Hop Dong niy van sé tiép tuc rang budc Hai Bén va Hai Bén sé tiép tuc thyc hién va
tuan thit Hop Dong nay.

PIEU 12:  HIEU LUC CUA HQP PONG

1.

2.

Hop Pdng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy cuia Hop Pong nay néu tai trang 1.

Hop Ddng nay c6 12 Piéu, véi ....... trang, duoc 1ap thanh ....... ban tiéng Viét c6 gia
tri phép 1y nhu nhau. Bén Thué gitr ....... ban , Bén Cho Thué giir ....... ban dé luu tri,
lam thu tuc ndp thué, phi, 1€ phi theo quy dinh cua Phap Luat..

[Luu y: Trong truong hop Hop Pong nay dwoe ldp bang Tleng Viét va Tiéng Anh do
Bén Thué c6 yéu t6 nwée ngodi, thi thay thé ndi dung trén bang ni dung dwdi day:

(“Hop Pong nay ¢ 12 Piéu, vi ........ trang, dwoc ldp thanh ...... ... bdn’tié,ng Viet
va ........ ban tieng Anh co gia tri phap ly nhw nhau. Bén Thué giir ... ... ban tieng Viét va
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........ ban tiéng Anh, Bén Cho Thué gii ... ...... ban tiéng Viét va ........ban tiéng Anh dé
lwew triv, lam thii tuc nép thué, phi, ¢ phi theo quy dinh cia Phdp Ludt. Trong truong
hop ¢6 sie khdc nhau giita ban tiéng Anh va ban tiéng Viét, ban tiéng Viét sé dwoc wu
tién ap dung.”)]

Kém theo Hop Ddng nay cac gidy to vé Cong Trinh Xay Dung:

Céc phu lyc dinh kém Hop Pdng ndy va cic stra d6i, bd sung theo thoa thudn cua Hai
Bén 1a ndi dung khong tach ro1 Hop Pong nay va co6 hi¢u luc thi hanh do6i voi1 Hai Bén.

Trong truong hop Hai Bén thoa thuén thay d6i noi dung ciia Hop Dong nay thi phai lap
bang van ban co6 chir ky ctia dai dién hop phap cua Hai Bén.

BEN CHO THUR BEN THUE
Tén: ....... Tén: .......
Chac vu: ....... Chtc vu: .......
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PHULUC1

BAN VE CONG TRINH XAY DUNG
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PHU LUC 2

CAM KET CUA BEN THUR

Bén Thué cam két véi Bén Cho Thué nhu sau:

1.

Gia Thué Va Cac Khoan Thanh Toan Khac: Bén Thué thyc hién cac khoan thanh toan
néu tai Hop Dong nay ma khong dugce khau trr, can trir voi bat ky mot khoan nao khac.
Néu Bén Thué khau trir, can trur vao cac khoan tién dat coc néu tai Hop Dong nay thi
Bén Thué phai dong vao khoan tién tuong duong voi khoan tién can trir, khu trir sao
cho bang sb tién dit coc qui dinh tai Hop Dong nay.

Lam Mét Hiéu Luc Bao Hiém: Khong lam hoic khong cho phép lam bat ctr diéu gi
trong Cong Trinh Xay Dung lam cho viéc bao hiém Céng Trinh Xay Dyng hoic Khu
Cong Nghiép hodc bat ctr dia diém nao ctia Khu Cong Nghiép c6 thé try thanh khong
c6 gia tri hodc vo hiéu, hodc 1am cho muc phi bao hiém cta bat ky loai bao hiém nao
mé Bén Cho Thué mua ting 1én. Theo yéu cau, Bén Thué s& tra lai Bén Cho Thué toan
bd khoan tién ma Bén Cho Thué da tra dudi hinh thirc ting muc phi bao hiém hoic tat
ca cac chi phi ma Bén Cho Thué phai chiu dé ky lai cac hop ddng bao hiém cua Bén
Cho Thué xuat phat tir hanh vi vi pham nay.

Lap Pat May Moc: Khong duogc lap dat tai Cong Trinh Xay Dung bat ky may moc,
thiét bi, hang hod hodac céc dd vat véi trong tai trén ... kg trén mot mét vuong tai xudng
va vat c6 tai trong trén ... kg trén mot mét vudng tai khu vin phong. Néu Bén Cho Thué
yéu cau, Bén Thué s& phai phan chia tai trong lap dat & bat ky phan nao ctia Cong Trinh
Xay Dung theo cic yéu cau hop 1y ctia Bén Cho Thué va cac k¥ su vé két cau ciia Bén
Cho Thueé.

Cho Phép Bén Cho Thué Ra Vao Cong Trinh Xay Dung: Cho phép Bén Cho Thué va
cac ddi tuong khac dugc Bén Cho Thué iy quyén, cung hodc khong cung véi dai dién
ctia Bén Cho Thué, vao moi thoi diém hop 1y, vao Cong Trinh Xay Dung (voi dleu kién
Bén Cho Thué phai théng bao trudc cho Bén Thué trir cac truong hop khan cap va bat
kha khang):

(a) kiém tra va tim hiéu rd tinh trang va diéu kién ctia Cong Trinh X4y Dung hodc
cac thiét bi, trang thiét bi lip dat trong d6 dé xem c6 can thiét phai stra chita hay
¢6 su vi pham cam két nao khong. Tai Cong Trinh Xay Dung, Bén Cho Thué co6
thé thong bao bang van ban cho Bén Thué vé nhiing stra chita can thiét d6i véi
cac vi pham lién quan dén viéc sir dung Cong Trinh Xay Dung, dén Hop Pong va
va yéu cau Bén Thué sira chita hay khic phuc cac vi pham d6 trong mot khoang
thoi gian hop 1i. Néu Bén Thué khong tién hanh stra chira hay khic phuc vi pham,
Bén Cho Thué c6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) vao trong Cong Trinh Xay
Duyng dé thuc hién cc cong viéc nay va thong bao trudc cho Bén Thué céac chi
phi thuc hién. Chi phi ma Bén Cho Thué da chi tra s€ dugc Bén Thué thanh toan
lai theo yéu cau ciia Bén Cho Thug;

(b) dé kiém tra Cong Trinh Xay Dung cho muc dich néu tai diém a néu trén.
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(c) gidi thiéu Cong Trinh Xay Dung voi nhimg nguoi ¢6 nhu cau thué lai sau (06)
thang trude khi Hop DPong hét han hodc Hop Pong cham dut truéc Thoi Han
Thué.

Théng Bao Cho Bén Cho Thué:

(a) Bén Thué s€ phai lap tirc thong bao bang van ban cho Bén Cho Thué vé bat ky
thiét hai hay pha huy nao doi véi Cong Trinh Xay Dung ngay khi Bén Thué dugc
biét hodc phai biét vé sy ¢o do.

(b) ngay khi nhan dugc bat ky thong bao, yéu cau, chi thi hay cac van ban khac tir co
quan c6 thim quyén lién quan dén quyén va nghia vy ciia Bén Cho Thué dbi voi
Cong Trinh Xay Dung, Bén Thué nhanh chéng gti ¢én cho Bén Cho Thué ban
gbc hoidc ban sao chimg thuc cac vin ban do.

Lap Dit Co S¢ Ha Tang Va Xay Cat Cac Cong Trinh Phu Ngang Qua Cong Trinh Xay
Dung:

Bén Thué thira nhan rang Bén Cho Thué duoc gitr quyen lap dat co so ha tang va xay
ct cac cong trinh phu bao gom quyén méc va dan truyén tu do, lién tuc cac duong day
tai dién, ong nudc, he thdng cbng rinh, tiéu thoat nudc va nude thai, hé thong thong tin
lién lac/vién thong va cac dich vu khac tir va dén cac diém khac ctia Khu Cong Nghiép
trong va xuyén qua bat ky duong dng nudc, cong ranh, hé thong tiéu thoat nudc va
nude thai, ng khoéi, day cap, duong diy dién thoai va cac thiét bi, may moc khéac co
thé & trong, trén, dudi Cong Trinh Xay Dung hay ngang qua khong gian Cong Trinh
Xay Dung voi diéu kién Bén Cho Thué phai thong béo truée cho Bén Thué va cac cong
viéc nay khong anh huong dén hoat dong ctia Cong Trinh X4y Dyng (trir truong hop
cac cong viéc nay la do tuén thu quy dinh Phap Luét, yéu cdu cua co quan Nha nud6ce 6
tham quyén, quy hoach Khu Céng Nghiép dugc co quan co thim quyén phé duyét hoic
truong hop khan cap, bat kha khang).
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PHU LUC3

PHI TIEN iCH
1. Nuwéce
- Muc phi cung cip nuée D VNDb/m?
2. Xt ly nuwée thai
- Phi xur Iy nude thai S VND/m?

Tinh trén .....% lugng nudc ti€u thy.
3. Vién théng

Bén Thué thanh toan theo mirc phi hién hanh do nha cung cp quy dinh.

Luu ¥ rang tat ca cac khoan phi ¢ trén chua bao gdm VAT (néu c6) va phi chuyén khoan ngan
hang (Bén Thué chiu trach nhiém thanh toan céc khoan thué va phi chuyén khoan nay). Cac
mirc phi trén c6 thé thay d6i boi Bén Cho Thué theo thong béo tai ting thoi diém. Tét ca cac
khodn phi ¢ trén phdi dugc thanh toan trong vong ........ ngay ké tirngay .......
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PHU LUC 4

CAC PIEU KHOAN KHAC

Bao Mat

Hai Bén bao mét n6i dung cua Hop Déng nay trir khi phai tiét 16 theo qui dinh Phap Luét
hay yéu cau cua co quan Nha nudc co tham quyén, hodc tiét 16 cho cb dong, cong ty ma
mot Bén c6 von gop hodc td chire chimg khoan ma mot Bén bi bét budc phai tiét 16.

Tinh théng nhét va tinh hiéu luc cuia Hop Dong

a)

b)

d)

g)

Tiéu dé cua cac diéu khoan va cac Phu luc trong Hop Pong nay chi dé tién tham
khao va s€ khong anh huong dén viéc gidi thich nd1 dung cta cac diéu khoan va
cac Phu luc do.

Trir khi ¢6 quy dinh khac, & dy, dan chiéu ctia mot diéu khoan hay mot Phuy lyc 1a
dan chiéu dén mot diéu khoan hay mdt Phu luc cia Hop Déng nay, va cac dan
chiéu trong mot Phu luc dén mot diéu khoan 1a dan chiéu diéu khoan cta Phy luc
d6 trong Hop Pong nay.

M&i nghia vu d6i v6i Bén Thué theo Hop Pdng nay bao gdbm ca nghia vu ctia Bén
Thué trong viéc dam bao rang bat ky ngudi nao vao, sir dung hodc tham viéng Cong
Trinh Xay Dung hoac Khu Céng Nghiép, rd rang hoac ham y da dugc su chép
thuan ctia Bén Thué bao gom (nhung khong gi6i han) cac dai 1y, nhan vién, nha
thau hodc khach moi, nguoi dai dién, nguoi dugce ty quyén, nguoi ké nhiém, nguoi
nhan thé chéap, bén nhan chuyén nhuong c6 lién quan ciia Bén Thué s& phai tuin
thii nghia vu d6 theo Hop Dong nay.

Céc quyén, nghia vu cia Hai Bén, va nhiing noi dung khac chua dugc quy dinh, dé
cap tai Hop Béng nay thi dugc thuc hién theo quy dinh ctia Phap Luat hién hanh
¢6 lién quan. Céc quyén, nghia vu ctia Hai Bén c6 hiéu luc 4p dung theo thoa thuan
ctia Hai Bén néu Phap Luat khong quy dinh.

Viéc bat ky Bén nio tri hodn hodc khong thyc hién bat ky quyen cua minh theo
Hop Pong nay thi s& khong duoc xem la hanh vi tir b6 cac quyén do; va viée thyc
hién mot phan cac quyén cia mot Bén ciing s& khong ngin can viéc thuc hién phan
quyén con lai ciia Bén d6 trong tuong lai.

Truong hop mot Bén yéu cau Bén kia vé bat ky mot su dong v, chap thuan, uy
quyén va/hodc chi dinh nao, thi Bén dugc yéu cau khong duge phép tur chéi hay tri
hoan thyc hién cac yéu cau d6 mot cach bat hop 1y. Néu sy dong ¥, chap thuan, iy
quyen va/hodc chi dinh da dugc dua ra thi khong dugc rat lai ma khong co6 1y do
chinh dang.

Hop Dong nay thay thé tat ca cac thoa thuan duoi bat ky hinh thirc ndo trude day
giita Hai Bén lién quan vé cic van d¢, ni dung ctia Hop Dong nay.

Thong Bao
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a) Diachi dé mot Bén nhan thong bao ctia Bén kia:

Bén Cho Thué : CONG TY LIEN DOANH TNHH KHU CONG NGHIEP
VIET NAM - SINGAPORE

bia chi trusé chinh : ......

Dién thoai Do

Email :  marketing@vsip.com.vn hodc mot dia chi email khac do Bén
Cho Thué thong bao.
Bén Thué : CONGTY ..........

Pia chitrusd chinh : ......
Dién thoai Do
Email o

b)  Hinh thuc thong bao gitra Hai Bén (mdt trong cac hinh thirc sau): thu dién tur, giao
truc ti€p, thu chuyén phat nhanh hodc thu bao dam buu dién quoc te.

c)  Bénnhan thong bao: ..............

d)  Bat ky thong béao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Bong
nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai Bén thdng nhét rang, cac théng bao, yéu cau,
khiéu nai duoc coi la di nhan néu gtri dén dung dia chi, ding tén nguoi nhan thong
bao, ding hinh thtrc thong bao theo thoa thuan tai diém (a), (b), (c) Muc 3 nay va
trong thoi gian nhu sau:

(d.1) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua nguoi nhan
thong bao;

(d.2) Vio ngay tha ba (bao gdm ca ngay gui), !(é tir ngdy dong dau buu dién trong
truong hop gui thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

(d.3) Tai thoi diém giri, trong truong hop gui bang thu dién tir; hodc

(d.4) Vao ngay thir mudi bén (14) (bao gdm ca ngdy giri), ké tir ngdy giii trong
truong hop gui thu bao ddm buu dién quoc te.

e)  Hai Bén phai thong bo bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia
chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao. Néu khi di co thay dbi vé thong tin
néu tai diém (a) Muyc 3 nay ma Bén c6 thay doi khong thong béo lai cho Bén kia
biét thi Bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén co thay d6i khong
nhén dugc cac van ban thong bao.

24-



PHU LUC S

CAC DINH NGHIA VA DIEN GIAI

Nhitng thut ngit dudi dy trong Hop Dong nay s& c6 nghia nhu sau:

“Cong Trinh Ti¢n Ich Dich Vu

Cong Cong”

“Cong Trinh Xdy Dung”

“Co S¢ Ha Ting
Tién Ich Cong Cong”

“Gia Thué”

“Hai Bén”

“H.Op Déng”

“Khu Céong Nghiép”

“Ngay Ban Giao”

“Ngay Chiam Dirt”

“Phdp Lugt”

la cac khu vuc va céac cong trinh tién ich trong pham vi
Khu Cong Nghiép, bao gém noi dau xe, cac cong trinh, co
sO y té, an udng va giai tri, cac cong trinh ngoai trdi, san
vuon, den duong, duong di, lan can, dé, ke, cac thiét bi
phong chéng chay, cac thiét bi bao vé an ninh, thung rac,
Co S6 Ha Tang Tién ich Cong Cong cho Khu Cong
Nghiép.

1a nha xuéngso ......... tai Khu Cong Nghiép véi dién tich
......... mét vuong dugc néu tai Phu Luc 1 cua Hop Dong

1a co s ha tang trong Khu Coéng Nghiép dé cung cap cac
Tién Ich Cong Cong va cac dich vu lién quan.

la tién thué Coéng Trinh Xay Dung ma Bén Thué phai
thqnh toan cho Bép Cho Thué nhu quy dinh tai khoan 1
biéu 2 ctia Hop Pong.

la Bén Cho Thué va Bén Thué.

1a hop d6ng thué cong trinh xay dung nay, cac phu lyc dinh
kém, Tai Liéu Huéng Dan Hoat Pong va Phat Trién Trong
Khu Cong Nghiép (c6 thé duge sira d6i theo ting thoi
diém).

la khu cong nghiép ......... dugc thanh 1ap theo Phap Luat
Viét Nam, do Bén Cho Thué lam chu dau tu, c6 dia diém
tai...... , Viét Nam.

1a ngay dugc quy dinh trong thong béo vé viéc ban giao
Cong Trinh Xay Dung ma Bén Cho Thué thong bao cho
Bén Thué, nhung khong qué ..... ngay ké tir ngay ctia Hop
Pong nay.

1a ngay thir ba muoi mét (31) ké tir (va bao gébm) Ngay
Ban Giao.

1a tit ca cac luat, phap 1énh, nghi dinh, nghi quyét, quy
ché, thong tu, chi thi, quyét dinh, van ban khac dugc ban
hanh béi cac co quan Nha Nudce ¢d tham quyén cia Viét
Nam, c¢6 hiéu luc phéap 1y va bao gom bat ky sira doi, bd
sung nao theo d6 hodc van ban thay thé tai timg thoi diém.
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“Phi Quin Ly Bit Pong Sin”

“Tai Ligu Huong Dén Hoat Péng
va Phat Trién trong Khu Cong
Nghiép”

“Tién Dat Coc Bdao Dam”

“Tién Pit Coc Quin Ly”

“Ti¢n Ich
Cong Cong”

“Théi Han”

1a s6 tién Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué nhu
quy dinh tai diém a khoan 3 Dbicu 5 cua Hop Pong.

1a nhitng quy dinh do Bén Cho Thué ban hanh nhim huéng
d?ln, quy dinh viéc thuc hién cac hoat dong quy hoach, phat
trién, dau tu, kinh doanh va xdy dung tai/cia Khu Cong
Nghiép dung muc dich va c6 thé duoc sira doi theo ting
thoi diém.

1a khoan tién dat coc Bén 9Thué thanh toan ‘cho Bén Cho
Thué theo quy dinh tai di€ém a khoan 3 Dicu 2 cua Hop
Dong nay.

1a khoan tién dat coc Bén Thu€2 phai thanh toan pho Bén
Cho Thué theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 5 cua
Hogp Bong nay.

1a nudc, hé thong cong rinh, hé thong tidu thoat nudc va
nude thai, hé théng xtr Iy nudc thai trong cac trudng hop
dung chung véi nhitng t6 chic str dung khac trong Khu
Cong Nghiép.

1a thoi han thué Cong Trinh Xay Dung dugc néu tai khoan

1 Piéu 4 ciia Hop Pong va bat ¢ thoi gian duoc gia han
nao (néu co).
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